CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE

I1 Signor Pinotti Gianfranco, nato a Roncoferraro (MN) il 08/09/1946,
residente a Arenzano (GE) in Via Monta 9/6, C.F.
PNTGFR46P08H541X in prosieguo denominato "parte locatrice"

E
L’ordine dei medici veterinari della provincia di Genova, c.f.
80074470107, sede legale a Genova Piazzale Bligny 2, 16141
rappresentata legalmente dal Signor Giuseppe Peirano, C.F.

PRNGPP54D21D969K in prosieguo denominato “parte conduttrice”

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE.

1) La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice che
accetta I’immobile sito in Piazza Borgo Pila 40/47 censito al Catasto
Fabbricati, sezione urbana GEB , foglio 57, particella 349 , sub 573
, categoria A/10, classe 7 , rendita catastale euro 1.065,19

2) La parte conduttrice non potra sublocare, cedere in uso o comunque
affittare a terzi I’immobile locato o parte di questo, né cedere il
contratto. La violazione di detti divieti comportera la risoluzione di
diritto del contratto.

3) La locazione ha la durata di sei anni, con inizio dal 01/07/2016 e
termine al 30/06/2022. La parte conduttrice ha la facolta di recedere
anticipatamente con preavviso di mesi sei, da formularsi mediante
lettera raccomandata da inviare presso la residenza indicata in
epigrafe che deve pervenire al locatore entro la scadenza di cui sopra.
Resta inteso che un eventuale cambio di residenza va comunicato per

iscritto ai fini delle successive notifiche, pena I’invalidita delle stesse.




4) Il corrispettivo della locazione & stabilito in € 3.600
(TREMILASEICENTO/00)  annui, da pagarsi in rate mensili
anticipate di € 300 (TRECENTO/00) entro il giorno 10 di ciascun
mese, a mezzo bonifico bancario. Il canone cosi corrisposto sara
automaticamente e senza bisogno di richiesta scritta, aggiornato in
relazione alla intervenuta variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie degli operai ed impiegati intervenuta a
decorrere dall'inizio del secondo anno di locazione. La misura
dell'aggiornamento sara quella massima consentita dalla legge.
Successivamente, il canone sara aggiornato annualmente, in relazione
alla variazione ISTAT intervenuta nell'anno precedente. In ogni caso,
laddove dovesse venire a mutare I’indice di riferimento in relazione
ad inderogabili disposizioni legislative, sia nazionali che comunitarie,
verra applicata, comunque, quella piu favorevole alla parte locatrice.
Sono a carico della parte conduttrice, che sin d'ora, dichiara
irrevocabilmente di accollarsene il pagamento, tutte le spese di
gestione, ivi comprese telefono, luce, nonché tutte le spese
condominiali ordinarie; quest'ultime dovranno essere pagate in rate
mensili anticipate di € 150 (CENTOCINQUANTA/00) entro il giorno
10 di ciascun mese, a mezzo di bonifico bancario, salvo conguaglio.
L'inadempienza della parte conduttrice dara diritto alla parte locatrice
di ottenere la risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. per
fatto, colpa ed in danno di lei.

S) 1l pagamento del canone non potra essere sospeso né ritardato da

pretese od eccezioni della parte conduttrice, qualunque ne fosse il



titolo, salvo il successivo e separato esercizio delle sue ragioni.

6) Il mancato pagamento, in tutto od in parte del corrispettivo alle
scadenze mensili pattuite, costituird automaticamente la parte
conduttrice in mora; tale mancato pagamento costituird inoltre
inadempienza grave, legittimando in ogni caso la parte locatrice a
chiedere la risoluzione di diritto del contratto qualora la morosita
consista in due mensilita consecutive.

7) Resta convenuto che la parte conduttrice, a sua cura e spese e
previa comunicazione alla parte locatrice potra eseguire nell’immobile
locato, fatto salvo il rispetto delle previsioni di legge e le prescritte
preventive autorizzazioni da parte delle competenti autorita, tutte le
migliorie ed addizioni che ritenga utili per l'uso contrattualmente
stabilito. Resta altresi espressamente convenuto che tutti i
miglioramenti, riparazioni, addizioni, allacciamenti sull'immobile e
quant'altro effettuato dalla parte conduttrice o da chi per essa,
resteranno alla cessazione della locazione, per qualsiasi causa essa si
verifichi, acquisite all’immobile locato a beneficio della parte
locatrice, senza che la parte conduttrice o altri possa pretendere per
essi indennitd, compensi, rimborsi o risarcimenti anche parziali, né, in
ogni caso, il valore di detti miglioramenti o addizioni potra
compensare gli eventuali deterioramenti della cosa locata. Quanto ivi
precisato vale anche per i lavori gia eseguiti dal locatario al momento
della stipula del presente contratto. Nel caso in cui le migliorie
apportate dal conduttore siano separabili dalla cosa, & fatto salvo il

diritto di toglierle alla fine della locazione salvo che il locatore



preferisca ritenerle riconoscendo al locatario un’indennita pari alla
minor somma tra I’importo della spesa e il valore delle addizioni al
tempo della riconsegna.

8) La parte conduttrice ¢ costituita custode della cosa locata e dichiara
di essere a conoscenza del regolamento condominiale dello stabile
ove ubicato I’immobile oggetto della locazione impegnandosi a
rispettare ed assolvere le prescrizioni dello stesso. La parte locatrice,
fino alla riconsegna, ha il diritto di ispezionare e far ispezionare
I’immobile affittato per accertarne lo stato ed il buon uso.

9) A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il
conduttore versa alla parte locatrice (che con la firma del contratto ne
rilascia, in caso, quietanza) una somma di Euro 450
(QUATTROCENTOCINQUANTA/00), non imputabile in conto
canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al
termine di ogni anno di locazione. Il deposito cauzionale cosi
costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia
dello stato dell’unita immobiliare, sia dell’osservanza di ogni
obbligazione contrattuale.

10) La parte conduttrice esonera espressamente la parte locatrice da
ogni responsabilita per i danni diretti ed indiretti a persone e/o cose
che potessero derivargli da fatto doloso o colposo di propri dipendenti
o di terzi in genere, tranne che concorra colpa grave o manifesta della
parte locatrice.

11) Successivamente alla disdetta o nel caso in cui la parte locatrice

intendesse vendere la cosa locata, la parte conduttrice dovra sempre



consentire, previo avviso, la visita dell'immobile locato, sotto pena
della risoluzione di diritto del contratto e del risarcimento dei danni.
13) Nel caso di fallimento della parte conduttrice, il presente contratto
si intendera ipso iure automaticamente risolto. Pertanto - salvo ogni
altro diritto - il locale dovra essere prontamente riconsegnato.

14) 11 conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la
documentazione relativa all’attestazione della prestazione energetica
dell’immobile, comprensiva dell’attestato APE. Certificazione
energetica depositata in data classe khw
numero certificazione

15) Nel caso in cui il locatore intenda trasferire a titolo oneroso
l'immobile locato, il conduttore godra del diritto di prelazione a norma
degli artt. 38, 39 1. 392/78.

16) A tutti gli effetti del presente contratto, nonché per qualsiasi
controversia dipendente, connessa o comunque collegata alla
locazione anche se relativa a tempi, atti e fatti successivi alla
cessazione della locazione stessa (compresa la notifica degli atti
esecutivi) ed ai fini della competenza giudiziaria, la parte conduttrice
elegge domicilio nell’immobile a lej affittato, e, per il caso che essa in
seguito pit non li detenga, elegge domicilio presso 1'Ufficio di
Segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.

17) L’imposta di registrazione e la tassa dj bollo del presente contratto
sono a carico di entrambe le parti in eguale misura.

18) Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale

e formano un unico ed inscindibile contesto si che, per patto espresso,



la violazione di anche una soltanto delle dette clausole dara diritto alla
risoluzione del contratto.

19) Qualunque modifica al presente contratto dovra essere provata
solo mediante atto scritto.

20) Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione
del presente contratto, foro competente, unico ed esclusivo, sara
quello di Genova

21) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a
quanto disposto dalla L. 392/78, dal Codice Civile e dalla normativa
vigente in materia. Per quanto attiene all‘uso disciplinare
dell’immobile locato e delle parti comuni, vengono richiamate le
norme di legge e le altre disposizioni concernenti sia la Pubblica

Sicurezza, sia i regolamenti comunali d’igiene e di Polizia Urbana.

Parte conduttrice




